
ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА 

до проекту постанови Кабінету Міністрів України  

«Про внесення змін до Методики нормативної грошової оцінки  

земельних ділянок» 

 

1. Мета 

Метою прийняття проекту постанови Кабінету Міністрів України  

«Про внесення змін до Методики нормативної грошової оцінки земельних 

ділянок» (далі – проект постанови) є удосконалення методичних засад 

нормативної грошової оцінки земель в Україні, підвищення об’єктивності 

результатів такої оцінки, спрощення виконання землеоціночних робіт  

та складання технічної документації із нормативної грошової оцінки земельних 

ділянок. 

 

2. Обґрунтування необхідності прийняття акта 

Методика нормативної грошової оцінки земельних ділянок, затверджена 

постановою Кабінету Міністрів України від 3 листопада 2021 р. № 1147 (далі – 

Методика), передбачає визначення нормативу капіталізованого рентного 

доходу та граничних значень деяких коефіцієнтів в залежності від чисельності 

населення у населеному пункті, що є адміністративним центром територіальної 

громади. 

У випадках, коли у територіальній громаді наявні населені пункти, що 

мають більшу чисельність населення, ніж адміністративний центр, 

застосування діючих норм Методики призводить до зниження нормативної 

грошової оцінки на території всієї територіальної громади. 

Для врегулювання вказаного питання проектом акта передбачено 

можливість визначення нормативу капіталізованого рентного доходу та 

граничних значень деяких коефіцієнтів в залежності від чисельності населення 

у населеному пункті що мають більшу чисельність населення, ніж 

адміністративний центр, що забезпечить збільшення нормативної грошової 

оцінки земель відповідної територіальної громади. 

Крім зазначеного, проект постанови передбачає забезпечення можливості 

проведення нормативної грошової оцінки окремих земельних ділянок в межах 

населених пунктів, що актуально у випадках розширення існуючих меж 

населених пунктів за відсутності проведеної оцінки на нову територію 

населеного пункту у нових межах; вдосконалення методології проведення 

оцінки земель оздоровчого призначення в межах населених пунктів з метою 

недопущення зниження оцінки таких земель. 

Проектом постанови також передбачається переглянути підходи до 

нормативної грошової оцінки земель оздоровчого призначення в межах 

населених пунктів, що обумовлено необхідністю недопущення зниження 

надходжень до місцевих бюджетів. Застосування діючих норм Методики щодо 

земель оздоровчого призначення в межах населених пунктів призводить до 

зниження нормативної грошової оцінки таких земель у порівнянні з оцінкою, 

проведеною до набрання чинності Методикою. 
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Крім того проект постанови передбачає норми щодо спрощення виконання 

землеоціночних робіт та узгодження положень Методики з іншими 

нормативно-правовими актами, зокрема в частині оцінки територій, що зазнали 

радіоактивного забруднення внаслідок Чорнобильської катастрофи. 

 

3. Основні положення проекту акта 

Проектом постанови передбачено внесення змін до Методики нормативної 

грошової оцінки земельних ділянок, затвердженої постановою Кабінету 

Міністрів України від 3 листопада 2021 р. № 1147, передбачивши наступні 

зміни: 

- вдосконалення оцінки земель оздоровчого призначення в межах 

населених пунктів (приведення такої оцінки до рівня оцінки забудованих 

земель); 

- застосування коефіцієнту, який враховує розташування території 

територіальної громади в межах зон радіаційного забруднення, виключно до 

території населених пунктів; 

- визначення особливостей оціночного районування територій громад, в 

т.ч. числі збільшення максимально допустимої площі оціночного району до 

1500 га; 

- уточнення порядку визначення коефіцієнтів, який враховує особливості 

використання земельної ділянки в межах категорії земель за основним цільовим 

призначенням, відповідно до чисельності населення у населеному пункті, що не 

є адміністративним центром територіальної громади; 

- створення можливості для уточнення агровиробничих груп ґрунтів 

земельних ділянок за результатами ґрунтових обстежень (крім особливо цінних 

груп ґрунтів); 

- уточнення переліку населених пункти, що мають курортно-рекреаційне 

значення (зокрема, включення до такого переліку м. Одеса). 

 

4. Правові аспекти 

У цій сфері правового регулювання діють Земельний кодекс України,  

Закон України «Про оцінку земель», Методика нормативної грошової оцінки 

земельних ділянок, затверджена постановою Кабінету Міністрів України  

від 3 листопада 2021 р. № 1147. 

 

5. Фінансово-економічне обґрунтування 

Реалізація проекту акта не потребує додаткових витрат із державного та 

місцевих бюджетів. 

 

6. Позиція заінтересованих сторін  

Для громадського обговорення проект розміщено на офіційному вебсайті  

Держгеокадастру (https://land.gov.ua/). 

Проект постанови не стосується сфери наукової та науково-технічної 

діяльності та не потребує розгляду Науковим комітетом Національної ради 

України з питань розвитку науки і технологій. 
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7. Оцінка відповідності 

У проекті постанови відсутні положення, які стосуються зобов’язань 

України у сфері європейської інтеграції. 

Проект постанови відповідає Конвенції про захист прав людини і 

основоположних свобод. 

У проекті постанови відсутні положення, які порушують принципи 

забезпечення рівних прав та можливостей чоловіків та жінок. Проект постанови 

матиме однаковий вплив на представників обох статей. 

У проекті постанови відсутні правила і процедури, які можуть містити 

ризики вчинення корупційних правопорушень та правопорушень, пов’язаних з 

корупцією. 

У проекті постанови відсутні положення, які містять ознаки дискримінації. 

Проект постанови не потребує проведення громадської антикорупційної, 

громадської антидискримінаційної та громадської гендерно-правової 

експертизи. 

 

8. Прогноз результатів 

Проект постанови забезпечить удосконалення методичних засад 

нормативної грошової оцінки земель в Україні, підвищення об’єктивності 

результатів такої оцінки, спрощення виконання землеоціночних робіт та 

складання технічної документації із нормативної грошової оцінки земельних 

ділянок. 

 

Заінтересована 

сторона 

Вплив реалізації 

акта на 

заінтересовану 

сторону 

Пояснення очікуваного впливу 

Фізичні та 

юридичні особи 

Позитивний Отримання актуальної 

нормативної грошової оцінки 

земельної ділянки відповідно до 

відомостей Державного 

земельного кадастру, внесених 

відповідно до розроблених та 

затверджених технічних 

документацій з нормативної 

грошової оцінки земельних 

ділянок. 

Суб’єкти 

господарювання у 

сфері оцінки земель 

Позитивний Забезпечення спрощення 

процесу складання технічної 

документації з нормативної 

грошової оцінки земель 

територіальних громад або їх 

частин. 

Держава Позитивний Забезпечення проведення 

актуалізованої нормативної 
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грошової оцінки земель 

територіальних громад або їх 

частин з відповідним 

наповненням Державного 

земельного кадастру. 

 

Реалізація проекту постанови матиме вплив на ринкове середовище, 

забезпечення захисту прав та інтересів суб’єктів господарювання; розвиток 

регіонів, зростання спроможності територіальних громад; та не матиме впливу 

на ринок праці, рівень зайнятості населення; громадське здоров’я, покращення 

чи погіршення стану здоров’я населення або його окремих груп; екологію та 

навколишнє природне середовище, обсяг природних ресурсів, рівень 

забруднення атмосферного повітря, води, земель, зокрема забруднення 

утвореними відходами, інші суспільні відносини. 

 

 

Голова Державної служби  

України з питань геодезії,  

картографії та кадастру                                                   Дмитро МАКАРЕНКО 


